
ΛΠΟα1ΟυU ΧΜ Ω R G
 

Ο•
 ε S m_

 
Ο C•
 

Ν
 

m 

U)3ΝIDγΠΦΟΝUθΟllλ  υΝιλογοαχιr1UαΝ  Ιι  ωιιιι3σΧοιιΠ  ιΟΜ3 λ R
 

Ι. Παρότι από  την 15.9.2021 και εξής (ήτοι από  την ΚΥΑ 55400/10.9.2021, ΦΕΚ τ. Β'  

καθηκόντων των δικηγόρων. Σ υγκε κριµένα: 
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προβλεπόµενων υγειονοµικών µέτρων), εντούτοις, σε ορισµένα Υποθηκοφυλακεία 

την άρση των περιοριστικών 
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από  κάθε άλλο πρόσωπο που ενεργεί  στο πλαίσιο της ∆ηµόσιας ∆ιο ίκησης (άρθρο 

οφε ίλεται στο λειτούργηµα τους, τόσο από  τους δικαστικούς λειτου ργούς, όσο και 

κατά  την άσκηση των καθηκόντων τους απολαύουν του σεβασµού  και της τιµής που 

«****** 

m ιά
  

R
 

m R
 

C
 

Ο C
 

R
 ς λ R Ύ
  

m c
 

Ο R
 

m
 Ι
 

λ R 
m 

m 
Ο λ Ο λ
 

λ 
Ιττ 

D
 
D
 

λ C
 

Ο
 λ

 
ic
 

Ο 
ε'
 

<
 ρ

ρ
 

Μ
 

m 
C
 

-0
 

τη
 

m 
τ
 
ό  

ε m
 
ά
  ό  

η
 η

 
Χ

 ε
 

¢
 

λ
 

2
2
 	

D
 

Ζ
 

Μ 
ρ'
 
	

D
 

α
 α

 
Ο 

ν
ι
 
f
 

λ
 λ

 	
D
 

Ο c
 D
 

Ο 
λ

 
y
 

Ζ
 Ο

 
ε ~
 
m
 .
 

Υ
 

χ 
m 

Ο 
R 

ς'
 λ

 
Μ

 
y ε 

c
 
2
 

ς
 Ο

 
D
 

α
 

Φ
 α

 ε 
ς
 ς

 έ  
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ΕΝΩΠΙΟΝ ΤΟΥ ΕΙΣΑΓΓΕΛΕΩΣ ΤΟΥ ΑΡΕΙΟΥ ΠΑΓΟΥ 



Πέραν του ζητήµατος της εξυπηρέτησης των δικηγόρων, η εξάρτηση της κατάθεσης 

εγγραπτέων πράξεων µε ραντεβού  υπονοµεύει επιπλέον τη θεµελιώδη για το 

εµπράγµατο δίκαιο αρχή  της χρονικής προτεραιότητας (ΑΚ 1198, 1205), καθώς ο 

ακριβής χρόνος σύστασης, µετάθεσης, τροποποίησης ή  κατάργησης του 

εµπράγµατου δικαιώµατος καταλήγει, κατά  τρόπο ανεπίτρεπτο, να συναρτάται 

προς το χρόνο του εκάστοτε ραντεβού, προκαλώντας έτσι µείζονα ανασφάλεια 

δικαίου και συναλλαγών. 

2. Ενώ  η εισαγωγή  περιορισµών (που µπορούν κατ' εξαίρεση να εισάγονται 

σύµφωνα µε την εκάστοτε ισχύουσα ΚΥΑ) επιτρέπεται µόνον κατόπιν σχετικών 

αποφάσεων των Προϊσταµένων για τα επιβαλλόµενα περιοριστικά  µέτρα, εντούτοις 

στην 	επίσηµη 	σελίδα 	του 	Ελληνικού 	Κτηµατολογ ίου 

(https://ωωω.ktimatolo~io.gr/el/paRe/ktimatologio-se-leitoyrgia/ektakta-metra- 

prostasias-tis-dimosias-yReias-covid-19) 	µόνο 	περιορισµένος 	αριθµός 

Κτηµατολογικών ΓραΦείων έχουν αναρτήgει απτψάσεις αναφορικά  µε τον τρόπο 

λειτουργίας τους (για την Αττική : Νέας Ιωνίας — ηµ/νια απόφασης 11.10.21, 

Ηλιούπολης — ηµ/νία απόφασης 14.10.21, Περιστερίου- ηµ/via απόφασης 13.10.21, 

Καλλιθέας - ηµ/νία απόφασης 12.10.21, Πειραιά  και Νήσων - ηµ/νία απόφασης 

16.09.21, Χαλανδρίου — ηµ/νία απόφασης 07.09.21, Κτηµατολογικό  Γραφείο Αττικής 

ηµ/via απόφασης 26.10.21). Με τις αποφάσεις τους αυτές όλα τα γραφεία, µε 

εξαίρεση το Πειραιώς και Νήσων και Αττικής, απαιτούν προγραµµατισµένο 

ραντεβού  για διενέργεια ελέγχου στα αρχεία. 

Τούτων έπεται ότι αντίθετα προς την αρχή  της δηµοσιότητος των κανονιστικών 

πράξεων, της επιβεβληµένης διαφάνειας στη δράση της δηµόσιας διοίκησης, αλλά  

και της καλής διοίκησης, που επιβάλλει κατ' ελάχιστον την ανάρτηση των σχετικών 

αποφάσεων στο οικείο διαδικτυακό  τόπο, εντούτοις, πλην των Κτηµατολογικών 

Γραφείων που έχουν αναρτήσει τη σχετική  απόφαση στην ιστοσελίδα του 

Κτηµατολογ ίου, τα υπόλοιπα Υποθηκοφυλακεία και Κτηµατολογικά  Γραφε ία δεν 

έχουν δηµοσιοποιήσει προσηκόντως τους περιορισµούς που επιβάλλουν. 

Αποτέλεσµα τούτου είναι ότι οι συνάδελφοι προσερχόµενοι προς έλεγχο στα κατά  
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τόπους Υποθηκοφυλακε ία και Κτηµατολογικά  Γραφεία αιφνιδιάζονται και 

ευρίσκονται αντιµέτωποι µε περιορισµούς που δεν ήσαν εκ των προτέρων γνωστοί. 

Επιπλέον, παρατηρε ίται το φαινόµενο της πλήρους αδυναµίας τηλεΦωνικής ή  

ηλεκτρονικής επικοινωνίας των δικηγόρων µε τα Υποθηκοφυλακεία και 

Κτηµατολογικά  Γραφεία (π.χ. µε το Υποθηκοφυλακείο και Κτηµατολογικό  Γραφείο 

Αχαρνών, µε το Κτηµατολογικό  Γραφείο Ζωγράφου κλπ), µε αποτέλεσµα την 

ουσιώδη δυσχέρανση του έργου τους. 

3. Συµφώνως προς την ειδική  για την άσκηση του δικηγορικού  λειτουργήµατος 

διάταξη του άρθρου 34 παρ. 2 Κωδ∆ικ «η είσοδος στα Υπουργεία και στα δηµόσια 

καταστήµατα επιτρέπεται ελεύθερα στους δικηγόρους µε επίδειξη της 

επαγγελµατικής τους ταυτότητας, κάθε εργάσιµη ηµέρα και ώρα χωρίς κανένα 

χρονικό  ή  άλλο περιορισµό». Για το ζήτηµα έχουν εκδοθεί  οι κάτωθι διευκρινιστικές 

εγκύκλιοι, που επαναλαµβάνουν και εξειδικεύουν τη Θεµελιώδη υποχρέωση του 

άρθρου 34 παρ. 2 Κωδ∆ικ αποσαφηνίζουν, δε, ότι ο ανωτέρω Θεµελιώδης κανόνας 

δεν υπόκειται σε περιορισµούς ή  εξαιρέσεις: υπ' αριθ. ∆ΙΑ∆Π/Φ.Β.10/27509/2013 

του Υπουργείου ∆ιοικητικής Μεταρρύθµισης (https://bit.ly/357RbOt)  και 

∆Ι∆∆Α/Τ∆Ι/Φ.Ι5/ 29103, 29097/14.9.2018 του Υπουργε ίου ∆ιοικητικής 

Ανασυγκρότησης (https://bit.ly/32UZvh3).  

Μολαταύτα, αρκετά  Κτηµατολογικά  Γραφεία, τα οποία είναι δηµόσιες υπηρεσίες, 

ταυτίζουν κατά  τρόπο ανεπίτρεπτο το ωράριο πρόσβασης των δικηγόρων µε το 

ωράριο του κοινού, περιορίζοντας έτσι χρονικά  την πρόσβαση των δικηγόρων σε 

αυτά  κατά  παράβαση του προρρηθέντος άρθρου 34 παρ. 2 Κωδ∆ικ. Η πρακτική  

αυτή  καθιστά  αδύνατο στην πράξη τον νοµικό  «έλεγχο της τελευταίας στιγµής», ο 

οποίος είναι στην πράξη αναγκαίος προ της υπογραφής συµβολαιογραφικών 

πράξεων, για την αποσαφήνιση του νοµικού  καθεστώτος του ακινήτου και την 

προστασία των συναλλασσοµένων. 
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που  ενεργ εί  στο  πλαίσιο  της  ∆ηµόσιας  ∆ιοίκησης  (άρθρο  34 παρ.  1 Κωδ∆ικ)  και  ότι  

υπηρεσιών,  χωρίς  κανένα  χρονικό  ή  άλλο  περιορισµό  (άρθρο  34 παρ.  2 Κωδ∆ικ).  

εµπράγµατες  συναλλαγές  και  την  κατά  νόµο  εγγραφή  εγγ ραπτέων  πράξεων,  και  

προκαλε ί  εντεύθεν  σοβαρό  κ ίνδυνο  απώλειας  εµπραγµάτων  δικαιωµάτων  και  

ανασφάλειας  των  συναλλαγών.  

Οι  προπεριγραφείσες  πράξεις  και  παραλείψεις  εκ  µέρους  των  προσώπων  που  έχουν  

την  ευθύνη  της  διοίκησης  των  Υποθηκοφυλακείων  -  Κτηµατολογ ικών  Γραφείων  -και  

έχουν  αποτελέσει  πολλαπλώς  το  αντικείµενο  έντονης  δηµόσιας  κριτικής  εκ  µέρους  

Εισαγγελίας,  προς  το  σκοπό  αποκατάστασης  της  ορθής  και  σύννοµης  λειτουργ ίας  
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α 
.µ 3

 
ύ  3
 

µ C
 

ι- 

διερεύνηση  της  τέλεσης  τυχόν  πειθαρχικών  παραπτωµάτων.  

οδηγ ίες  και  συστάσεις  σχετικές  µε  την  άσκηση  των  καθηκόντων  τους  προς  τους  

ιιι Ό
  

α Ν
 

Ο
 

α 
Φ

 
.Ο

 κτη  µατολογ ίων  

ύ  Υ 

3
 

Υ 
c
 

Φ
 Κ
 

3
 

Ύ
  

ο. Ψ
 

ν
 

W
 

Υ
 

Ό
  

.~ 

Επιπροσθέτως,  στην  αρµοδιότητα  του  εισαγγελέα  υπάγ εται  ο  έλεγχος  των  φυλάκων  

rn λ 
Ιιι 
t~0 
η λ 

Φ
 

λ
 

Ό
  

Ιιι 
Ν

 
Ο

 
Ο

. 
Φ

 
.Ο

 

3
 

Ο
 

0µ α
 

C
 

ϋ  Υ
 

3
 

Υ
 
C
 

Φ
 

Κ
 

3
 

Ό
  

α
 

ύ  µ
 

11) 

‚-Γ 
Ο

 

σηµαντικότατα  προβλήµατα  

ω
 
ι
 

α
 

Ο c
 

b
 

3
 

α
 

ιξ 
W
 

α
 α Ο
 
b
 λειτουργήµατός  των  

ΙΙΙ.  Για  τις  παραπάνω  συµπεριφορές  σε  βάρος  των  δικηγόρων,  ευθύνη  φέρουν  
ν

 
ν

 	
Ο

 
>

 ο
 3

 
r
 
b
 
>
 
b
 

ω
 Ο

 	
Ο

 

3
 

χ
 	

Κ
 

ω 
α 
ό
  Ο

 
ι ί  

1-Γ 
Κ

 Υ
 

µ
 

ύ
  
-

Ο
 

b
 	

ν
 Κ

 
Φ

 
ί
 	

ο
 

ό
  

ο 
ο

 µ
 

ν
 

Ο
 

Ο
 
ο

 
>

 
ο

 

c
 

ω
 

ν
 	

5
 
Ό
  

ώ  ξ
 2

y
 

1
 
η

 
C
 

α 
Υ

 
ν

 
1
 
Ύ
  
Ο

 

µ
 •ό

  
3

 
Ή
  

µ
 ο

 
-
 	

_
 Ο

 

~

ν
 

3
 
Ό
  
ά
  

Υ
 

W
 

ό
  α

 
~

 
ώ
  

Ο
 

5
 ε

 	
ο 

	

Υ
 	

>
 

α
 

Ο 
Υ

 
C
 

α 
~ 

ύ
  
-

ο
 
Ύ
  

ν
 

ν
 	

W
-3 

0
 
	

µ 
Ό
  Ψ

 
Ύ
  
Ύ
  

Υ 

	

ο 	
ο 

ω
 

C
 

ρ 
b
 

ά  
Ο 

ύ  α
 

ι
 Κ

 	
b
 

[·ί  



Αντιστοίχως, κατά  το άρθρο 35 παρ. 1 του Κανονιστικού  ∆ιατάγµατος της 19/23 

Ιουλ. 1941 Περί  κωδικοποιήσεως εις ενιαίον κείµενον των διατάξεων των 

Α.Ν.434/1937,1933/1939,2182/1940 και 2532/1940 "περί  οργανισµού  των 

Υποθηκοφυλακείων του Κράτους" (ΦΕΚ Α' 244): «Η κατά  τους κειµένου ς νόµους 

εποπτεία και επιθεώρησις των υποι9ηκοφυλακείων εν γένει του Κράτους ανήκει εις 

τους οικείους παρά  πρωτοδίκαις Εισαγγελείς,ασκούντας και επί  του προσωπικού  

των υποάηκοφυλαχείων πάντα τα εκ του άρθρ.96 και επ. του Οργανισµού  των 

δικαστηρίων και λοιπών νόµων παρεχόµενα αυτοίς σχετικά  δικαιώµατα και 

ενεργούντας την ενώπιον του οικείου δικαστικού  συµβουλίου πειθαρχικήν δίωξιν 

δια πάσαν κατά  τον οργανισµόν των δικαστηρίων ή  κατ' άλλην ειδικήν διάταξιν του 

παρόντος ή  άλλου νόµου πειϋαρχικώς κολαστέαν παράβασιν του ειρηµένου 

προσωπικού». 

Επειδή  στους ∆ικηγορικούς Συλλόγους ανήκει η υπεράσπιση των αρχών και 

κανόνων του κράτους δικαίου σε µια δηµοκρατική  πολιτε ία, η φροντίδα και 

µέριµνα για τη συνδροµή  των προϋποθέσεων για την αξιοπρεπή  άσκηση του 

δικηγορικού  λειτουργήµατος, η µέριµνα γιατο σεβασµό  και την τιµή  που οφείλει να 

απολαµβάνει ο δικηγόρος από  τη δικαστική  και κάθε άλλη αρχή  και εξουσία κατά  

την άσκηση του λειτουργήµατος του, η άσκηση παρεµβάσεων ενώπιον δικαστηρίων 

και κάθε αρχής (άρθρο 90 Κωδ∆ικ). 

Επειδή  για την υλοποίηση και επίτευξη αυτού  του σκοπού  οι ∆ικηγορικοί  Σύλλογοι 

µπορούν να υποβάλλουν µεταξύ  άλλων αρµοδίως αναφορές (Συντ. 10 παρ. 1). 

Επειδή  κατά  τα οριζόµενα στο άρθρο 24 παρ. 2 Κ.Ο.∆.Κ.∆.Λ. «[Η Εισαγγελία] δρα 

ενιαία και αδιαίρετα και έχει ως αποστολή  την τήρηση της νοµιµότητας, την 

προστασία του πολίτη και τη διαφύλαξη των κανόνων της δηµόσιας τάξης». 

Επειδή  τα ανωτέρω ερείδονται επί  αναφορών συναδέλφων που επισυνάπτονται και 

αποτελούν αναπόσπαστο τµήµα της παρούσας 
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